STAROSTA StUBICKI

UL. PILSUDSKIEGO 20

69-100 StUBICE

.................................. Stubice, 2024-04-25

(oznaczenie organu (miejscowosc i data)
wydajgcego decyzje)

AB.6740.387.2023.AFra

(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)

DECYZJA NR 72/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz.U.2023.682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U.2024.572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe z dnia 2023-12-11, uzupetnionego w dniu 2023-12-12;

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe dla:

MCG
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
UL. LIPOWA 36
69-200 SULECIN

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujgce:
BUDOWA TERMINALA INTERMODALNEGO WRAZ Z |INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

| ZAGOSPODAROWANIEM TERENU - ETAP | W GAJCU, NA DZIALKACH NR EWID. 332, 28, 29,
ID DZIALEK: 080504_5.0010.332, 080504_5.0010.28, 080504_5.0010.29;

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robdt budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy)

wg projektu autorstwa:

mgr inz. arch. Ltukasz Biernacki - uprawnienia budowlane nr 135/99/DUW do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen; nr zaswiadczenia potwierdzajgcego przynaleznos¢ do izby samorzadu
zawodowego: LU-0002;

mgr inz. Karol Sliwinski - uprawnienia budowlane nr WKP/0151/PWOS/04 do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych; nr zaswiadczenia potwierdzajgcego przynaleznos¢ do izby
samorzgdu zawodowego: WKP/1S/0644/04;

mgr inz. Robert Szymanski - uprawnienia budowlane nr 52/94/ZG do projektowania w specjalnosci
instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, upowazniajgce do sporzgdzania
projektow instalacji i sieci elektrycznych obejmujgcych instalacje elektryczne, napowietrzne i kablowe linie
energetyczne, stacje i urzgdzenia elektroenergetyczne; nr zaswiadczenia potwierdzajgcego przynaleznosé
do izby samorzadu zawodowego: LBS/IE/1059/01;

mgr inz. Barttomiej Banka - uprawnienia budowlane nr LUB/0298/PBKI/15 do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci inzynieryjnej kolejowej w zakresie kolejowych obiektéw budowlanych; Nr zaswiadczenia
potwierdzajgcego przynaleznos¢ do izby samorzgdu zawodowego: LUB/BK/0118/16;

(imie i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste czlonkéw wtasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych: roboty nalezy
prowadzi¢ w sposéb nie naruszajgcy praw o0sob trzecich, zgodnie z przepisami bhp., p.poz., ochrony
Srodowiska, prawa budowlanego oraz zastosowac sie do uwag i ustalen zawartych w odrebnych
pozwoleniach, opiniach oraz dokumentacji projektowej;

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: wg potrzeb w czasie trwania budowy;

3.  Terminy rozbiérki:

2) tymczasowych obiektéw budowlanych: najpdzniej 14 dni od zakonczenia robdt;
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4. Szczegoétowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy. Kierownik budowy
(robot) obowigzany jest prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiérki, umiesci¢ na budowie lub rozbidrce,
w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw stuzgcych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow liniowych, odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiorki);
2) zgodnie z art. 42 ust. 4 Prawa budowlanego, przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania
ktérymi wymagane jest przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno - budowlanej innej niz
posiada kierownik budowy, inwestor jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w dane;j
specjalnosci;

3) na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego, na mocy § 4 w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 19, § 2
ust. 2, § 3 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554), naktada sie obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej;

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

5. Na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia nalezy podjg¢ dziatania o ktérych mowa w pkt Il.
decyzji Burmistrza Rzepina o sSrodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 2023-06-19,
znak: RGK$1.6220.10.2022.AEP;

6. W odniesieniu do decyzji Burmistrza Rzepina nr 49/2023 o warunkach zabudowy z dnia 31 pazdziernika
2023 r., znak: RGPN.6730.49.2023.EW - kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczyc,
przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wiasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Rzepina;

7. Informuje, ze zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(t.j. Dz.U.2023.1752 ze zm.) wtasciciel nieruchomos$ci ma obowigzek zgtaszaé¢ wszelkie zmiany danych
objetych ewidencjg gruntéow i budynkéw w terminie 30 dni, liczac od dnia powstania tych zmian.
Faktyczne wytgczenie uzytkdw rolnych nastepuje z dniem rozpoczecia inwestycji, z tym dniem powstaje
obowigzek aktualizacji danych ewidencji gruntéw. W celu aktualizacji danych ewidencji gruntow nalezy
przedtozy¢ wykaz zmian danych ewidencyjnych sporzgdzonych przez jednostke wykonawstwa
geodezyjnego;

8. Inwestor/wytwérca odpadow jest zobowigzany do przekazywania wytworzonych, w trakcie realizacji
inwestycji odpaddéw wytgcznie podmiotom posiadajgcym zezwolenia z zakresu gospodarowania
odpadami, zgodnie z przepisem art. 27 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
gospodarowanie odpadami na potrzeby wtasne regulujg przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska
zdnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadow, ktére osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedgce przedsigbiorcami mogg poddawa¢ odzyskowi na potrzeby wiasne,
oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U.2016.93).

UZASADNIENIE

W dniu 2023-12-11 do Starosty Stubickiego wptyngt wniosek ww. Inwestora, reprezentowanego przez
Petnomocnika tukasza Biernackiego, w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe terminala intermodalnego
wraz z infrastrukturg towarzyszacg - etap | w Gajcu, na dziatkach nr ewid. 332, 28, 29, obreb ewid.
10-Gajec, jednostka ewid. Rzepin-obszar wiejski.

W dniu 2024-12-12 wptyneto uzupetnienie do wniosku o pozwolenie na budowe.

Wobec brakéw formalno - prawnych we wniosku, w dniu 2023-12-18 wezwano Petnomocnika
Inwestora do uzupetnienia przedmiotowego wniosku w terminie 14 dni, na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego. W dniu 2023-12-22 przediozono brakujgce dane i dokumenty
z zachowaniem wskazanego terminu, w tym wniosek o pozwolenie na budowe ze zmieniong nazwg
inwestyciji, tj. budowa terminala intermodalnego wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu -
etap | w Gajcu, na dziatkach nr ewid. 332, 28, 29, obreb ewid. 10-Gajec, jednostka ewid. Rzepin-obszar
wiejski.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U.2023.1094 ze zm.) informacje o wniosku zamieszczono w publicznie dostepnym
wykazie, pod numerem 4/4/X/2024.

Analizujgc projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany wyznaczono obszar
oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
Obszar oddziatywania obiektu obejmuje nieruchomosci: dziatki nr ewid. 332, 28, 29, 330, 331, 30/3, 39, 309,
35, 27, 12, 80, 30/2, 32/2, obreb ewid. 10-Gajec, jednostka ewid. Rzepin-obszar wiejski.

Na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, w dniu 2024-01-09 powiadomiono
strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz poinformowano strony
o mozliwosci sktadania wnioskow i zastrzezen w sprawie. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty
zadnych uwag.
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W dniu 2024-01-24 wptyneto uzupetnienie w sprawie.

W dniu 2024-01-29 z aktami sprawy zapoznata sie strona postepowania - wtasciciel dziatki nr ewid.
32/2. Strona nie wniosta zadnych uwag w sprawie.

Analizujgc projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany, stwierdzono braki
i nieprawidtowosci w odniesieniu do obowigzujgcych przepisow i postanowieniem z dnia 2024-02-07,
na mocy art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, natozono na Inwestora obowigzek uzupetnienia projektu,
wskazujgc termin do jego przedtozenia (8 tygodni od daty doreczenia postanowienia).

W dniu 2024-03-18 z zachowaniem wskazanego w postanowieniu terminu, Petnomocnik Inwestora
przediozyt pismo w sprawie uzupetnienia, dotgczajgc 3 egzemplarze projektu, w tym pozytywng opinie
Polskich Kolei Panstwowych S.A. Centrala, z siedzibg Al. Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa, Oddziat
Gospodarowania  Nieruchomosciami w  Poznaniu Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego,
Al. Niepodlegtosci 8, 61-875 Poznan, z dnia 2022-12-19, nr: KNP01.6512.583.2022.AW/2, UNP: 2022-
0556775, w przedmiocie lokalizacji przedmiotowej inwestyciji.

Dnia 2024-03-25 wptyneto pismo Petnomocnika Inwestora o wycofaniu przediozonego uzupetnienia
oraz wniosek o przedituzenie terminu na uzupetnienie dokumentéw i tut. organ pismem z dnia 2024-03-26
przedtuzyt termin na uzupetnienie zgodnie z wnioskiem do dnia 2024-04-12.

W dniu 2024-03-28 Starosta Stubicki wystgpit do Polskich Kolei Panstwowych S.A. Centrala, z siedzibg
Al. Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa, Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu Wydziat
Zagospodarowania Przestrzennego, Al. Niepodlegtosci 8, 61-875 Poznan, o udzielenie informaciji dotyczacej
ww. pozytywnej opinii Polskich Kolei Panstwowych S.A. W tresci ww. opinii zawarta zostata nastepujgca
klauzula: "Z zastrzezeniem, iz Inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ opracowany projekt przebiegu inwestycji
z Kolejowym Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej przy PKP S.A.OGN Poznan, Wydziat
Geodezji i Regulacji Stanéw Prawnych w Poznaniu." W zwigzku z powyzszym zwrécono sie do Polskich
Kolei Panstwowych S.A. o wyjasnienie, czy Inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ projekt zagospodarowania
terenu ww. inwestycji przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

W dniu 2024-04-09 Petnomocnik Inwestora - mgr inz. arch. tukasz Biernacki, ktory jest jednoczesnie
autorem projektu inwestycji, przedtozyt pismo stanowigce uzupetnienie wraz projektem inwestycji. W tresci
ww. uzupetnienia Petnomocnik Inwestora wyrazit swoje stanowisko w kwestii dokonania uzgodnienia projektu
inwestycji z zarzadcg infrastruktury kolejowej, tj. w opinii autora projektu wymog uzgodnienia opracowanego
projektu przebiegu inwestycji z Kolejowym Zespotem Uzgadniania Dokumentacji dotyczy jedynie terenow
kolejowych zamknietych, czyli dziatki nr ewid. 80. Projektowane tory na tej dziatlce beda objete oddzielng
procedurg pozwolenia na budowe procedowang w Urzedzie Wojewddzkim. Petnomocnik wyjasnit,
ze zalgczono do projektu uzgodnienie Polskich Kolei Panstwowych S.A. z dnia 2022-12-19,
nr: KNP01.6512.583.2022.AW/2, UNP: 2022-0556775 pozytywnie opiniujgce lokalizacje przedmiotowej
inwestycji wraz z zatgcznikiem plan sytuacyjny koncepciji uktadu torowego.

Pismem z dnia 2024-04-09 tut. organ wystgpit do Zarzadu Drog Powiatowych w Stubicach o zajecie
stanowiska w sprawie, tj. o wniesienie uwag i wnioskow w odniesieniu do rozwigzan projektowych
dotyczacych zjazdow, stanowigcych obstuge komunikacyjng terenu inwestycji. Jednoczesnie wraz
z przedmiotowym  pismem przestano cze$¢ projektu zagospodarowania terenu w miejscach
przedstawiajgcych lokalizacje ww. zjazdow. W wyznaczonym terminie Zarzgd Drog Powiatowych
w Stubicach nie zajgt pisemnie stanowiska w sprawie.

Na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, w dniu 2024-04-10 powiadomiono
strony o zakonczeniu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz poinformowano strony
o mozliwosci sktadania wnioskow i zastrzezen w sprawie. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty
zadnych uwag. Ponadto, na podst. art. 79a § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego poinformowano
strony postepowania o zaistniatych brakach i nieprawidiowosciach, ktére nie zostaty uzupetnione
i poinformowano strony o mozliwosci przedtozenia dodatkowych dowodéw w sprawie.

Pismem z dnia 2024-04-02 (wptyw w dniu 2024-04-10), znak: KNP01.653.407.2023.AW/8, UNP:
2024-0168589, Polskie Koleje Panstwowe S.A. udzielity odpowiedzi na pismo Starosty Stubickiego z dnia
2024-03-28, jednak tut. organ nie otrzymat wigzgcej odpowiedzi na watpliwosci wyrazone w tresci ww. pisma.

W zwigzku z ww. stanowiskiem autora projektu o braku koniecznosci uzyskania uzgodnienia projektu
zagospodarowania terenu z zarzadcag infrastruktury kolejowej oraz braku jednoznacznego stanowiska
Polskich Kolei Panstwowe S.A., tutejszy organ pismem z dnia 2024-04-11 wystgpit ponownie do Polskich
Kolei Panstwowych S.A., w celu udzielenia jednoznacznej informacji, czy ww. klauzula dotyczy wymogu
uzgodnienia przez Inwestora projektu zagospodarowania terenu inwestycji, zatgczonego do wniosku
o0 pozwolenie na budowe. Ponadto zwrocono sie przedmiotowym pismem o wyjasnienie nastepujacych
watpliwosci:
- jednoznaczne wskazanie, ktory zaktad linii kolejowych jest odpowiedzialny za dokonanie ww. uzgodnienia;
- czy Inwestor w zwigzku z planowang inwestycjg, usytuowang w sasiedztwie linii kolejowych, powinien
uzyska¢ odstepstwo w mysl art. 57 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(tj. Dz.U.2023.1786 ze zm.) od warunkoéw usytuowania budynkéw i budowli okreslonych w art. 53 oraz
wykonywania robot ziemnych okreslonych na podstawie art. 54, w zwigzku ze zblizeniem sie projektowang
bocznicg kolejowg do granicy obszaru kolejowego zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 80, w obrebie ewid.
10-Gajec, jednostka ewid. Rzepin-obszar wiejski (080504 _5).

W dniu 2024-04-24 wptyneto do tut. organu pismo Polskich Kolei Panstwowych S.A. z dnia
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2024-04-15, nr: KNP01.653.407.2023.AW/11, UNP: 2024-0189430, w ktérym zawarto stosowne wyjasnienia,
tj.:

- wskazano, ze powyzsza klauzula dotyczy wylgcznie dziatki nr ewid. 80, ktéra jest we wtadaniu PKP S.A.
i znajduje sie w ewidencji terendéw zamknietych;

- projekt inwestycji nalezy uzgodni¢ tylko na terenie dziatki nr ewid. 80 z Kolejowym Zespotem Uzgadniania
Dokumentacji Projektowej przy PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu - Wydziat
Geodezji i Regulacji Stanéw Prawnych w Poznaniu;

- przed uzyskaniem decyzji zatwierdzajgcej projekt i udzielajgcej pozwolenia na budowe, wymagane jest
pozyskanie pozytywnej opinii zarzadcy infrastruktury kolejowej w sprawie wydania odstepstwa od warunkow
usytuowania budowli i budynkéw w sgsiedztwie linii kolejowej, art. 53 i 54 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz. U. 2023 r., poz. 1786 ze zm.);

- organem wilasciwym do wydania ww. opinii jest zarzadca infrastruktury kolejowej, tj. PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Zielonej Gorze.

Dnia 2024-04-24 Petnomocnik Inwestora przedtozyt tut. organowi pismo z dnia 2024-04-19, bedace
uzupetnieniem projektu inwestycji oraz pozytywng opinie z dnia 2024-04-24, udzielong przez PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Zielonej Goérze, z siedzibg przy ul. Traugutta 10, 65-025
Zielona Goéra, znak: 1Z17D0.512.13.2024.ww, wydang dla potrzeb realizacji ww. inwestycji w sgsiedztwie
obszaru kolejowego linii nr 3 Warszawa Zachodnia - Kunowice i linii nr 822 Rzepin - Drzenhsko, dziatki PKP nr
ewid. 35 i 80, w przedmiocie mozliwosci udzielenia odstepstwa od warunkéw zapisanych w art. 53 ust. 2
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U.2023.1786 ze zm.) oraz w § 4 ust. 1 i ust.
3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz.U.2020.1247).

Postanowieniem z dnia 2024-04-24, znak: AB.670.10.2024.AFra, Starosta Stubicki, na wniosek
Petnomocnika Inwestora, udzielit odstepstwa od przepiséow art. 53 ust. 2 ww. ustawy; umozliwiajgcego
usytuowanie obiektu budowlanego w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego
i w odlegtosci mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru; oraz od przepiséow § 4 ust. 1 ww. rozporzadzenia;
umozliwiajgcego wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego; w zwigzku z projektowang inwestycjg budowy terminala intermodalnego wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu - etap 1 w Gajcu, na dziatkach nr ewid. 332, 28, 29, obreb ewid.
10-Gajec, jednostka ewid. Rzepin-obszar wiejski, w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii nr 3
Warszawa Zachodnia - Kunowice i linii nr 822 Rzepin - Drzensko, dziatki PKP nr ewid. 35 i 80. Dokumentacja
projektowa w tym zakresie zostata uzupetniona.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno -

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-

budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego, w tym dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,

c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajgcego,

d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych

oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Organ prowadzacy przedmiotowe postepowanie dokonat analizy zgromadzonych dokumentéw,
w tym przedtozonego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego.

Inwestor przedtozyt komplet dokumentéw wymaganych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe,
. oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania przedmiotowymi nieruchomosciami na cele
budowlane, projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany w 3 egzemplarzach, wraz
z opiniami, pozwoleniami i uzgodnieniami wymaganymi przepisami szczegélnymi, zaswiadczeniami autoréw
projektu i sprawdzajgcych o przynaleznosci do izby samorzgdu zawodowego oraz oswiadczeniami
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o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, a takze
osSwiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu budowlanego
do istniejgcej sieci cieptowniczej, a takze decyzje Starosty Stubickiego z dnia 2024-01-19, znak:
GN.6124.206.2023.BGaj, 0 umorzeniu postepowania w sprawie wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej.

Ponadto Inwestor przedtozyt ostateczne decyzje Burmistrza Rzepina:

1) o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 2023-06-19, znak: RGKS1.6220.10.2022.AEP;

2) nr 49/2023 o warunkach zabudowy z dnia 31 pazdziernika 2023 r., znak: RGPN.6730.49.2023.EW,
wraz z postanowieniem z dnia 5 marca 2024 r., znak: RGPN.6730.49.2023.EW o sprostowaniu oczywistej
omyiki w decyzji Burmistrza Rzepina nr 49/2023 o warunkach zabudowy z dnia 31 pazdziernika 2023 r.,
znak: RGPN.6730.49.2023.EW.

Wszystkie warunki ww. decyzji zostaty uwzglednione w przedtozonym projekcie zagospodarowania
terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym.

Nalezy stwierdzi¢, iz zostaly spetnione wymogi przepisow zawartych w art. 32 ust. 4 i art. 35 ust. 1
Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko informacja o wydaniu ww. decyzji zamieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie.

Wobec uwarunkowan faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego w Gorzowie WIkp. za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotlania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydatl decyzje. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Uiszczono opfate skarbowg w wysokosci 2700 zt (stownie dwa tysigce siedemset zt 00/100) w dniu
2023-12-21, na podstawie art. 4 wedtug zat. cz Ill ust. 9 pkt 1 lit. a, lit. c, lit. h, lit. i ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz.U.2023.2111).

STAROSTA

Leszek Bajon
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

(piecze¢ okragta) (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Otrzymujg (strony postepowania):
1. Inwestor - na rece Petnomocnika tukasza Biernackiego (wraz z 1 egzemplarzem projektu);
2. Polskie Koleje Panstwowe S.A.;
3. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Gorzowie Wlkp.;
4. Zarzad Drég Powiatowych w Stubicach;
5. Gmina Rzepin;
6. Strony postepowania bedace osobami fizycznymi - wg rozdzielnika znajdujgcego sie w aktach sprawy;
7. aa.
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Pitsudskiego 19, 69-100 Stubice
(wraz z 1 egzemplarzem projektu);
2. Burmistrz Rzepina.

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacijg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
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Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robo6t budowlanych.
Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robo6t budowlanych
inwestor dofgcza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane , wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieh budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz
rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) zapewnic sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo budowlane;

2) ustanowi¢ kierownika budowy;

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku, gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu
na budowe;

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego
jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk witgcznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skfadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdow), XXIV (z wyjgtkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Sporzadzit: Adam Franczak
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