STAROSTA StUBICKI

UL. PILSUDSKIEGO 20

69-100 StUBICE

.................................. Stubice, 2024-04-17

(oznaczenie organu (miejscowosc i data)
wydajacego decyzje)

AB.6740.5.2024.AFra

(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)

DECYZJA NR 1/2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz.U.2023.775 ze zm.) oraz art. 11a ust. 1 art. 11f ust. 1, art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(t.j. Dz.U.2024.311) - zwanej dalej: ustawg, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2024-01-08, uzupetnionego
w dniu 2024-01-29, 2024-01-30, 2024-02-05 i 2024-02-08, ztozonego przez Gmine Cybinka, z siedzibg przy
ul. Szkolnej 5, 69-108 Cybinka, zwang dalej: Inwestorem, reprezentowanego przez Petnomocnika Wojciecha
Bosaka, o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;

udzielam zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej na rzecz:

GMINA CYBINKA
UL. SZKOLNA 5
69-108 CYBINKA

obejmujacej:
BUDOWA DROGI GMINNEJ NR 100353F | 100323F - UL. WILENSKA W CYBINCE, NA DZIALKACH
NR EWID. 74, 144/27, 123/7, 278/6, 135/5, 134/3, 124/2, 133/1, 130/13, 125/7, 130/10, 144/1, 144/7, 144/6,
142, 100/1, 100/9, 99/6, 98/4;
Jednostka ewidencyjna: 080501_4, Cybinka- miasto;
Obreb: 0145, 145- Cybinka;

. Wymagania dotyczace powigzania drogi z innymi drogami publicznymi, z okresleniem ich kategorii
1. W zakresie powigzania drogi z innymi drogami publicznymi nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U.2024.320) oraz rozporzgadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych (Dz. U.2022.1518);

2. Inwestycje nalezy zrealizowac tak, aby zapewni¢ powigzanie wszystkich istniejgcych drég publicznych
potozonych na terenie objetym inwestycjg, z zapewnieniem dostepu nieruchomosci do droég publicznych;

3. Nalezy zapewni¢ powigzanie inwestycji z drogami gminnymi: nr 100320F - ulica Stowackiego oraz
nr 100303F - ulica Grunwaldzka;

Il. Okreslenie linii rozgraniczajacych teren

1. Ustalam linie rozgraniczajgce teren oznaczone linig cigglg koloru czerwonego opisang w legendzie jako:
"granice pasa drogowego”, wyznaczajgce granice pasow drogowych:

- drogi gminnej nr 100353F,

- drogi gminnej nr 100323F;

- drog wewnetrznych;

oznaczone na mapie do celdw projektowych w skali 1:1000 (operat techniczny wpisany 31 marca 2023 r.
do ewidencji materiatdbw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starosty Stubickiego
pod numerem identyfikatora GK.6640.1.20.2023), stanowigcej zatacznik nr 1 do decyzji;

2. Liniami rozgraniczajacymi teren objete sg nastepujace nieruchomosci:

1) nieruchomosci potozone w granicach paséw drogowych drég gminnych 100353F, 100323F - ul. Wileriska
i drég wewnetrznych, w tym dziatki, dla ktérych wnioskodawca przedtozyt oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, wymienione w tabeli nr 1:
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Tabela nr 1.

Numer dziatki Oznaczenie ksiegi wieczystej
Powiat stubicki, gmina Cybinka, jednostka ewidencyjna: 080501_4, Cybinka- miasto;
Obreb: 0145, 145- Cybinka;

74 ZG1K/00032766/2
144/27 ZG1K/00030901/7
123/7 ZG1K/00020581/4
278/6 ZG1K/00030902/4
135/5 ZG1K/00035277/3
134/3 ZG1K/00031785/4
124/2 ZG1K/00033453/2
133/1 ZG1K/00031767/2
130/13 ZG1K/00014611/9
125/7 ZG1K/00016799/4
130/10 ZG1K/00014614/0
144/1 ZG1K/00033521/0
144/7 ZG1K/00030901/7
144/6 ZG1K/00030901/7
142 ZG1K/00032766/2
100/1 ZG1K/00032765/5
100/9 ZG1K/00031373/3
99/6 ZG1K/00031373/3
98/4 ZG1K/00031373/3

2) nieruchomosci powstate w wyniku podziatu przedstawiono w tabeli nr 2 w pkt. V. decyzji;
3) nieruchomosci, ktére w catosci stajg sie wtasnoscig Gminy Cybinka oznaczone sg w tabeli nr 3 w pkt. VI.1.
decyzji ;

lll. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw i débr kultury wspétczesnej
oraz potrzeb obronnosci panstwa

1. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) projektowana inwestycja winna byé zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz.U.2024.54), ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U.2023.1094 ze zm.), a takze ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U.2023.1587 ze
zm.);

2) zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy, do usuwania drzew i krzewéw znajdujgcych sie na nieruchomosciach
objetych niniejszg decyzjg, z wyjatkiem drzew i krzewéw usuwanych z nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw, nie stosuje sie przepisdéw o ochronie przyrody w zakresie obowigzku uzyskiwania zezwolen na ich
usuniecie oraz optat z tym zwigzanych;

3) na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji ustalam obowigzek realizacji dziatan okreslonych w punkcie
Il. ostatecznej decyzji Burmistrza Rzepina z dnia 2023-04-25, znak: RGKSI.6220.4.2023.AEP
o srodowiskowych uwarunkowaniach - zwanej dalej: decyzjg Srodowiskowa;

2. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: w odniesieniu do pozytywnej
opinii Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 2023-07-13, znak: ZN-G.5152.8.2023
[Cyb]:

1) kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie
jest to mozliwe, wtasciwego wdéjta (burmistrza, prezydenta miasta); wéjt (burmistrz, prezydent miasta) jest
obowigzany niezwtocznie, nie diuzej niz w terminie 3 dni, przekaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi
zabytkow przyjete zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3;

2) kto przypadkowo znalazt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, jest obowigzany, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego burmistrza;

3. Warunki wynikajgce z potrzeb obronnosci pahnstwa: zgodnie z opinig Szefa Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji Osrodka Zamiejscowego w Zielonej Goérze z dnia 2023-07-06, znak sprawy:
CWCR_0OZ Zielona_Gora-SL0OG.0732.58.2023 - nie ustalam;
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IV. Wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych interesdw oséb trzecich

1. Niniejsza decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisébw w ksiedze wieczystej i w katastrze
nieruchomosci;

2. Nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt VI. niniejszej decyzji, stajg sie z mocy prawa wtasnoscig Gminy
Cybinka z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stata sie ostateczna;

3. Za nieruchomosci, ktére z mocy prawa stang sie wtasnoscig Gminy Cybinka przystuguje odszkodowanie
ustalone w odrebnej decyzji przez Staroste Stubickiego, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna;

4. Wysokos¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania niniejszej decyzji oraz
wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania;

5. Jezeli na nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci zostaly ustanowione
ograniczone prawa rzeczowe z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stata sie ostateczna, prawa te wygasaja;

6. Jezeli przeznaczona na pasy drogowe nieruchomos¢ gruntowa stanowigca wtasnosé Skarbu Panstwa albo
jednostki samorzadu terytorialnego zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie to wygasa
z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stata sie ostateczna. Przepis stosuje sie odpowiednio do uzytkowania
wieczystego nabytego w sposéb inny niz w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego;

7. Odszkodowanie, za nieruchomosci przejete z mocy prawa niniejszg decyzja, przystuguje dotychczasowym
wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe;

8. Do ustalenia wysokos$ci i wyptacenia odszkodowania majg zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2023.344 ze zm.), z zastrzezeniem
art.18 ww. ustawy;

9. Nieruchomosci, ktére z mocy prawa stang sie wtasnoscia Gminy Cybinka mogg by¢ uzytkowane
nieodptatnie przez dotychczasowych wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych do uptywu terminu, o ktérym
mowa w pkt XIV;

10. Jezeli przejeta z mocy prawa na rzecz Gminy Cybinka jest cze$¢ nieruchomosci, a pozostata czesé
nie nadaje sie do prawidtowego wykorzystania na dotychczasowe cele, zarzadca drogi jest obowigzany
do nabycia tej czesci nieruchomosci, na wniosek jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, w imieniu i na
rzecz Gminy Cybinka;

11. Inwestycje zaprojektowano i nalezy budowac, stosownie do art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2023.682 ze zm.) - zwanej dalej: ustawg Prawo budowlane, w sposéb
zapewniajgcy poszanowanie uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym poprzez:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zapewnienie doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zapewnienie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci,

- ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie,

- ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

V. Zatwierdzenie podziatlu nieruchomosci

1. Zatwierdzam podziat nieruchomosci przedstawionych w ponizszej tabeli nr 2, zgodnie z mapg z projektami
podziatlu nieruchomosci wykonanymi przez geodete uprawnionego mgr inz. Leszka Ochotnego
(nr uprawnien: 19465), operat techniczny wpisany do ewidencji materiatdéw panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego Starosty Stubickiego pod identyfikatorem nr P.0805.2023.1155 w dniu
2023-12-08;

2. Mapy z projektami podziatu nieruchomosci stanowig zatgcznik nr 2 do decyzji;

3. W tabeli nr 2 ttustym drukiem oznaczono nieruchomos$ci objete liniami rozgraniczajgcymi teren ustalonymi
decyzja.

Tabela nr 2.
Stan dotychczasowy Stan po podziale ] o )
numer dziatki numery dziatek Oznaczenie ksiegi wieczystej

Powiat stubicki, gmina Cybinka, jednostka ewidencyjna: 080501_4, Cybinka- miasto;
Obreb: 0145, 145- Cybinka;
144/1 | 144/35, 144/36 | ZG1K/00033521/0
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VI. Oznaczenie nieruchomosci lub ich czesci, wedlug katastru nieruchomosci, ktore stajg sie
wiasnoscig Gminy Cybinka

1. Ustalam, ze nieruchomosci oznaczone w ponizszej tabeli nr 3 w catosci stajg sie z mocy prawa wiasnoscig
Gminy Cybinka z dniem, w ktérym decyzja stanie sie ostateczna;

Tabela nr 3.

numer dziatki | oznaczenie ksiegi wieczystej
Powiat stubicki, gmina Cybinka, jednostka ewidencyjna: 080501_4, Cybinka- miasto;
Obreb: 0145, 145- Cybinka;
144/35 | ZG1K/00033521/0

VII. Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego

Zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany pn. ,budowa drogi
gminnej nr 100353F i 100323F - ul. Wilenska w Cybince”; stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej decyzji.

Zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany obejmuje nastepujgce
czesci:

|. Projekt zagospodarowania terenu;

Il. Projekt architektoniczno-budowlany:

1) branza drogowa,

2) branza teletechniczna;

IIl. Dokumenty formalno-prawne.

autorzy projektu:

mgr inz. Wojciech Bosak - uprawnienia budowlane nr LBS/0001/PWOD/15 do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci inzynieryjnej drogowej bez ograniczen; nrzaswiadczenia
potwierdzajgcego przynaleznos¢ do izby samorzgdu zawodowego: LBS/BD/0095/15;

mgr inz. Janusz Siemdaj - uprawnienia budowlane nr 1364/98/U w telekomunikacji do projektowania
w specjalnosciach instalacyjnych w telekomunikacji przewodowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg
w zakresie linii, instalacji i urzadzen liniowych; nr zaswiadczenia potwierdzajgcego przynaleznos¢ do izby
samorzgdu zawodowego: LBS/BT/2082/04.

VIIl. okreslenie szczegdéinych warunkow zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét
budowlanych

1. Budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, zatwierdzonym projektem zagospodarowaniem terenu i projektem
architektoniczno-budowlanym w pkt VII. decyzji, oraz obowigzujgcymi przepisami, w sposob nie zagrazajgcy
bezpieczenstwu ludzi i mienia, oraz zapewniajgcy dojscie i dojazd do dziatek, budynkdw i urzgdzeh z nimi
zwigzanych w trakcie wykonywania robét;

2. Przed przystgpieniem oraz w trakcie wykonywania robot nalezy przestrzegaé i spetnia¢ warunki zawarte
w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany;

3. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego lub innych warunkéw decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej jest dopuszczalne
jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;

4. Geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej nalezy powierzy¢
uprawnionemu geodecie;

5. Elementy obiektow budowlanych ulegajace zakryciu, podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem;

6. Zarzadca drogi zobowigzany jest wystgpi¢ o wydanie dziennika budowy do organu, ktory wydat decyzje
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;

7. Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie dziennika budowy oraz systemu Elektroniczny
Dziennik Budowy (Dz.U.2023.45), oraz sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie przed rozpoczeciem budowy
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajgc specyfike obiektu budowlanego i warunki
prowadzenia roboét, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U.2003.120.1126);

8. Zarzadca drogi jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych,
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Stubicach oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym
terminie rozpoczecia roboét budowlanych inwestor dotgcza informacje wskazujgcg imiona i nazwiska osob,
ktére bedg sprawowac¢ funkcje:

1) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajgcych ustanowienia kierownika budowy,

4/9



2) inspektora nadzoru inwestorskiego,

- oraz w odniesieniu do tych os6b dofgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

3) dotgcza oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu
projektu technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego;

4) dopetni¢ obowigzkéw wynikajgcych z art. 42 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;

9. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy, do oddawania do uzytkowania drogi stosuje sie przepisy ustawy Prawo
budowlane;

10. Zarzadca drogi moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektow bedgcych przedmiotem decyzji przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Stubicach;

11. W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do uzytkowania obiektu
mozna przystgpi¢ po uptywie 14 dni od dnia doreczenia do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Stubicach zawiadomienia zarzadcy drogi o zakonczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie
sprzeciwu w drodze decyzji;

12. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu, o ktérym mowa w art. 55 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stubicach przeprowadza, na wezwanie inwestora,
obowigzkowg kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy - Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie witasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli.

IX. Okreslenie obowiagzku budowy i okresu uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych

1. Nie ustalam obowigzku budowy tymczasowych obiektéw budowlanych;

2. Ustalam, ze tymczasowe obiekty budowlane mogg by¢ uzytkowane nie pdzniej niz do dnia ztozenia
zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego Ilub wniosku o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie.

X. Okreslenie obowigzku i terminéw rozbiorki istniejagcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych
do dalszego uzytkowania oraz tymczasowych obiektéw budowlanych

1. Ustalam obowigzek rozbidrki istniejgcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego
uzytkowania nie pézniej niz do dnia ztozenia zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego
lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie;

2. Ustalam obowigzek rozbiérki tymczasowych obiektow budowlanych nie pdzniej niz do dnia ztozenia
zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie;

3. Zezwalam na wykonanie rozbiorek w zakresie okreslonym w punkcie X.1. i X.2. decyzji.

XI. Okreslenie szczegétowych wymagan dotyczacych nadzoru na budowie

1. Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego, na mocy § 4 w zwigzku z § 2 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U.2001.138.1554), naktada sie
obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;.

XIl. Okreslenie obowiazku budowy lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu

1. Ustalam obowigzek przebudowy sieci uzbrojenia terenu - sieci teletechnicznej, na nieruchomosciach
przedstawionych w ponizszej tabeli nr 4 - w zakresie oznaczonym zgodnie z rysunkiem projektu
zagospodarowania terenu zatwierdzonym decyzja;

Tabela nr 4.
Numer dziatki Oznaczenie ksiegi wieczystej

74 ZG1K/00032766/2
144/27 ZG1K/00030901/7
144/1 ZG1K/00033521/0
144/6 ZG1K/00030901/7
14477 ZG1K/00030901/7

142 ZG1K/00032766/2
278/6 ZG1K/00030902/4
135/5 ZG1K/00035277/3
134/3 ZG1K/00031785/4
124/2 ZG1K/00033453/2
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XIll. Okreslenie obowiazku budowy lub przebudowy zjazdéw

1. Ustalam obowigzek budowy i przebudowy zjazdéw na nieruchomosciach przedstawionych w ponizszej
tabeli nr 5 - w zakresie oznaczonym w zatgczniku nr 1 do decyzji oraz zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu zatwierdzonym decyzja;

Tabela nr 5.
Numer dziatki Oznaczenie ksiegi wieczystej

74 ZG1K/00032766/2
144/27 ZG1K/00030901/7
100/1 ZG1K/00032765/5
100/9 ZG1K/00031373/3
98/4 ZG1K/00031373/3
14477 ZG1K/00030901/7
144/6 ZG1K/00030901/7

142 ZG1K/00032766/2
123/7 ZG1K/00020581/4
134/3 ZG1K/00031785/4
124/2 ZG1K/00033453/2
133/1 ZG1K/00031767/2
125/7 ZG1K/00016799/4
130/13 ZG1K/00014611/9

XIV. Okreslenie terminu wydania nieruchomosci

Okreslam termin wydania nieruchomosci i opréznienia lokali oraz innych pomieszczen na 120 dzieh od dnia,
w ktorym niniejsza decyzja stata sie ostateczna.

UZASADNIENIE

W dniu 2024-01-08 do Starosty Stubickiego wptynat wniosek ww. Inwestora, reprezentowanego przez
Petnomocnika Wojciecha Bosaka, w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
obejmujacej budowe drogi gminnej nr 100353F i 100323F - ul. WileAska w Cybince, na dziatkach nr ewid. 74,
144/27, 123/7, 278/6, 135/5, 134/3, 124/2, 133/1, 130/13, 125/7, 130/10, 144/1, 144/7, 144/6, 142, 100/1,
100/9, 99/6, 98/4; jednostka ewidencyjna: 080501_4, Cybinka- miasto; obreb: 0145, 145- Cybinka.

Wobec brakéw formalno - prawnych we wniosku, w dniu 2024-01-18 wezwano Petnomocnika
Inwestora do uzupetnienia przedmiotowego wniosku w terminie 14 dni, na podstawie art. 64 § 2 kodeksu
postepowania administracyjnego.

W dniach 2024-01-29, 2024-01-30, 2024-02-05 i 2024-02-08 przedtozono brakujgce dane i dokumenty
z uchybieniem wskazanego terminu.

Zgodnie z art. 11b ust. 1 ustawy wniosek zostat ztozony po uzyskaniu pozytywnej opinii Zarzadu
Powiatu Stubickiego - postanowienie nr 11/23 z dnia 2023-07-14, znak: OR.0025.3.11.2023.Jtop.

Zgodnie z art. 11d ust. 1 ustawy ztozony wniosek (po uzupetnieniach) zawierat:

1. mape przedstawiajgca proponowany przebieg drogi, z zaznaczeniem terenu niezbednego dla obiektéw
budowlanych, oraz istniejgce uzbrojenie terenu, sporzadzong na kopii mapy do celéw projektowych w skali
1:500, przyjetej do wtasciwego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2. analize powigzania drogi z innymi drogami publicznymi;

3. mapy zawierajgce projekty podziatu nieruchomosci, sporzgdzone zgodnie z odrebnymi przepisami;

4. okreslenie nieruchomosci lub ich czesci, ktére sg planowane do przejecia na rzecz Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzgdu terytorialnego;

5. okreslenie zmian w dotychczasowej infrastrukturze zagospodarowania terenu;

6. trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego wraz
z zadwiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, aktualnymi na dzien
opracowania projektu;

7. oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

8. ostateczng decyzje Burmistrza Rzepina o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 2023-04-25, znak:
RGKSI.6220.4.2023.AEP wraz z zatgcznikiem graficznym okreslajgcym przewidywany teren, na ktérym
bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé
przedsiewziecie;

9. opinie:

1) Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 19 lipca 2023 r. znak: WR.RPP.430.80.2023.kb - zgodnie z opinig teren
inwestycji nie znajduje sie aktualnie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16
pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U.2023.1478 ze zm.). Ponadto projekt inwestycji
nie obejmuje wykonania urzadzen wodnych. Majac powyzsze na uwadze w decyzji nie ustalono obowigzku

6/9



budowy lub przebudowy urzadzen melioracji wodnych szczegétowych;

2) Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Zielonej Gérze z dnia 2023-07-11, znak:
ZS.2211.25.2023 - opinia pozytywna z zastrzezeniem, ze uwzgledniono stanowisko Nadlesniczego
Nadlesnictwa Cybinka, wyrazone pismem znak: ZGP.2211.4.2023.MM z dnia 2023-07-07, w ktorej
Nadlesniczy zwraca uwage na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej nosnosci fragmentu drogi gminnej
nr 100353F w celu umozliwienia transportu drewna w drzewostanach w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanej inwestycji (dziatka nr 72/4);

3) Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 2023-07-13, znak: ZN-G.5152.8.2023
[Cyb] - opinia pozytywna - projektowana inwestycja obejmuje obszar usytuowany w zachodniej czesci
historycznego uktadu przestrzennego m. Cybinka o genezie sredniowiecznej (wz. 1472 r.) i zachowanym
rozplanowaniu wielodroznicowym, ktéry zostat ujety w ewidencji zabytkédw oraz podlega ochronie
konserwatorskiej, w my$| przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodka Zamiejscowego w Zielonej Goérze z dnia
2023-07-06, znak sprawy: CWCR_0OZ Zielona_Gora-SL0OG.0732.58.2023 - opinia bez uwag z informacja,
ze obszar inwestycji nie koliduje z terenami zamknietymi, ich strefami ochronnymi, urzgdzeniami
infrastruktury technicznej resortu obrony narodowej, jak réwniez nie zachodzi potrzeba wyznaczania
szczegoblnych wymagan technicznych dla zamierzenia inwestycyjnego.

Majgc powyzsze na uwadze w punkcie Ill.3. decyzji nie ustalono warunkoéw wynikajgcych z potrzeb
obronno$ci panstwa;

5) zarzadu Wojewddztwa Lubuskiego - uchwata nr 342/4880/23 z dnia 11 lipca 2023 r. - opinia
pozytywna;

6) Burmistrza Cybinki z dnia 4 grudnia 2023 r. znak: RZP-11.271.31.2022 - opinia pozytywna;

10. petnomocnictwo;

11. wypisy z rejestru gruntow.

Zgodnie z art. 11d ust. 5 ustawy Starosta Stubicki wystat zawiadomienie z dnia 2024-02-21
o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
wnioskodawcy, wtascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci objetych ztozonym wnioskiem,
na adres wskazany w katastrze nieruchomosci. Pozostate strony postepowania, zgodnie z powyzszym
przepisem, zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia Starosty Stubickiego zamieszczonego na
tablicach ogtoszen w Starostwie Powiatowym w Stubicach, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Cybince oraz
w urzedowych publikatorach teleinformatycznych - Biuletynie Informacji Publicznej tych urzedéw w dniach od
2024-02-26 do 2024-03-12. Obwieszczenie o0 wszczeciu postepowania zostato réwniez opublikowane
w prasie lokalnej (,Gazeta Lubuska”) w dniu 2024-02-26.

Zgodnie z art. 11d ust. 6 ustawy zawiadomienie zawierato: oznaczenie nieruchomosci lub ich czesci,
objetych wnioskiem o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, wedtug katastru
nieruchomosci oraz informacje o miejscu i terminie (do dnia 2024-03-06), w ktérym strony mogg zapoznac
sie z aktami sprawy. W wyznaczonym terminie strony nie skorzystaty z przystugujgcych im praw.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko informacje o wniosku zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie, pod numerem
24/24/X/2024.

W zwigzku z art. 88 ust. 1 ww. ustawy dokonano analizy, czy we wniosku o wydanie niniejszej decyzji
zostalty dokonane zmiany w stosunku dowymagan okreslonych w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. W przedmiotowym wniosku nie stwierdzono zmian i nie ma koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania niniejszej decyzji. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 88 ust. 3 ww. nie stwierdzono
obowigzku sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko. Whnioskodawca nie
wystgpit z wnioskiem o przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w ramach
niniejszego postepowania.

W odniesieniu do o$wiadczenia wnioskodawcy o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomosciami na cele budowlane, oznaczonymi w tabeli nr 1 w pkt. I1.2.1. decyzji, stwierdzono,
co nastepuje.

Przedmiotowe dziatki potozone sg w istniejgcym pasie drogowym drogi gminnej - nr 100353F
i 100323F - ul. Wilenskiej oraz drég wewnetrznych i stanowig wlasnosé Gminy Cybinka, za wyjgtkiem dziatki
nr ewid. 144/1, ktérej wiascicielem jest Skarb Panstwa, reprezentowany przez Staroste Stubickiego,
a uzytkownikiem wieczystym Enea Operator sp. z 0. 0., z siedzibg przy ul. Strzeszynskiej 58, 60-479 Poznan;
Oddziat Dystrybucji Zielona Goéra ul. Zacisze 15, 65-775 Zielona Gora. Przedmiotowa nieruchomosé jest
przedmiotem podziatu o ktérym mowa w pkt V. decyzji.

Zgodnie z art. 11d ust. 1 pkt. 3a i 3b ustawy wnioskodawca okresla nieruchomosci lub ich czesci, ktore
planowane sg do przejecia na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego oraz z ktérych
korzystanie bedzie ograniczone. Organ wydajgcy decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej jest
zwigzany wnioskiem ztozonym przez zarzadce drogi i nie jest uprawniony do kwestionowania tego, ze wobec
czesci nieruchomosci objetych inwestycjg nie wnioskowano o ich przejScie z mocy prawa na wlasnosc¢
Skarbu Panstwa lub wiasciwej jednostki samorzadu terytorialnego, a przedtozono oswiadczenie o prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Kwestie zwigzane z przedmiotowym o$wiadczeniem
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nie sg uregulowane w ustawie. Zgodnie z art. 11i ust. 1 ustawy, w sprawach dotyczgcych zezwolenia
na realizacje inwestycji drogowej nieuregulowanych w niniejszej ustawie stosuje sie odpowiednio przepisy
ustawy Prawo budowlane, z wyjatkiem art. 28 ust. 2. Przepisy ustawy Prawo budowlane w art. 32 ust. 4
stanowig, ze jednym z warunkow wydania pozwolenia na budowe jest zlozenie przez wnioskodawce
oswiadczenia, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane. W ocenie organu dopuszczalne jest zatem ztozenie przez wnioskodawce
przedmiotowego oswiadczenia o dysponowaniu nieruchomoscig na cele budowlane w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (por. wyrok WSA w Warszawie
z 21 grudnia 2012 r., sygn. akt VIl SA/Wa 2554/12, wyrok WSA w Biatymstoku z 9 kwietnia 2013 r., sygn. akt
Il SA/Bk 960/12).

W odniesieniu do ww. dziatek, dla ktérych przedtozono oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane, niniejsza decyzja nie wywotuje skutkow w postaci
wygasniecia trwatego zarzadu, wypowiedzenia umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia oraz ustanowienia
trwatego zarzadu oraz skutkdw zwigzanych z wydaniem nieruchomosci, oprdznieniem lokali i innych
pomieszczen oraz objeciem nieruchomosci w posiadanie.

Stwierdzono, ze w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji nastgpi zmiana powigzan przedmiotowej
drogi gminnej nr 100353F i 100323F - ul. Wilenskiej z innymi drogami publicznymi. W zwigzku z powyzszym
w punkcie |. decyzji okreslono wymagania dotyczgce powigzan ww. drogi z innymi drogami publicznymi,
tj. drogg gminng nr 100320F - ulicg Stowackiego oraz drogg gminng nr 100303F - ulicg Grunwaldzka.

Stwierdzono, ze w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji nie nastgpi naruszenie uzasadnionych
interesdbw 0so6b trzecich, m.in. mozliwosci korzystania z urzadzen istniejgcej infrastruktury technicznej,
a takze ograniczenia dostepu do $wiatta dziennego.

Analizujgc projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany, stwierdzono braki
i nieprawidtowosci w odniesieniu do obowigzujgcych przepisow i postanowieniem z dnia 2024-03-25,
na mocy art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, natozono na Inwestora obowigzek uzupetnienia projektu
budowlanego, wskazujgc termin do jego przedtozenia. W dniu 2024-04-08, z zachowaniem wskazanego
w postanowieniu terminu, Petnomocnik Inwestora przedtozyt pismo w sprawie uzupetnienia, dotgczajgc trzy
egzemplarze projektu.

Przedtozony projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany, po wykonaniu
ww. postanowienia, spetnia wymagania w szczegolnosci:

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. 2022.1679);

- wynikajgce z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy Prawo budowlane - projekt uwzglednia warunki decyzji
Burmistrza Rzepina o0  Srodowiskowych uwarunkowaniach z  dnia  2023-04-25, znak:
RGKSI.6220.4.2023.AEP.

Ponadto stwierdzono, ze przedtozony projekt zagospodarowania terenu zostat sporzgdzony zgodnie
z warunkami technicznymi, wynikajgcymi z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r.
w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych.

Majgc na uwadze powyzsze w punkcie VII. decyzji dokonano zatwierdzenia przedtozonego projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego.

Realizacja przedmiotowej inwestycji drogowej wymaga dokonania:

- przebudowy sieci uzbrojenia terenu w postaci sieci teletechnicznej;

- budowy i przebudowy zjazdow zwyktych.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 11f ust. 1 pkt 8 lit. e, lit. h ustawy, w punktach XII.1. i XIII.1.
decyzji ustalono stosowne obowigzki.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga budowy lub przebudowy urzadzen wodnych
lub urzgdzen melioracji wodnych szczegoétowych oraz innych drég publicznych. W zwigzku z powyzszym,
na podstawie art. 11f ust. 1 pkt 8 lit. f i lit. g ustawy, tut. organ odstgpit od natozenia stosownych obowigzkéw.

Na podstawie art. 16 ust. 2 specustawy, w punkcie XIV. decyzji ustalono termin wydania
nieruchomosci i oproznienia lokali oraz innych pomieszczen na 120 dzien od dnia, w ktérym niniejsza decyzja
stata sie ostateczna.

Wobec uwarunkowan faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Lubuskiego za posrednictwem Starosty
Stubickiego w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji przez wnioskodawce lub zawiadomienia
pozostatych stron o jej wydaniu. Zgodnie z art. 11f ust. 3 ustawy i art. 49 kodeksu postepowania
administracyjnego zawiadomienie stron postepowania uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia
publicznego ogtoszenia tj. od daty ukazania sie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego
w Stubicach, urzedu gminy wiasciwego ze wzgledu na przebieg drogi oraz w urzedowym publikatorze
teleinformatycznym - Biuletynie Informacji Publicznej tych urzedéw oraz w prasie lokalnej. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zwolniony od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz.U.2023.2111).

STAROSTA

Leszek Bajon
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

(piecze¢ okragta) (pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zataczniki:
nr 1 - mapa z zaznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji (1 arkusz);

nr 2 - mapa z projektem podziatu nieruchomosci (1 arkusz);
nr 3 - projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany.

Otrzymujg (wraz z zatgcznikami):
1. Inwestor - na rece Petnomocnika Wojciecha Bosaka;
2. aa.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Pitsudskiego 19, 69-100 Stubice
(decyzja z wraz z zatgcznikiem nr 3);

2. Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste Stubickiego - Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
Starostwa Powiatowego w Stubicach - w miejscu (decyzja ostateczna wraz z zatgcznikami nr 1i 2);

3. Sad Rejonowy w Stubicach, Wydziat V Ksiag Wieczystych, ul. Bohaterow Warszawy 3B, 69-100 Stubice
(decyzja ostateczna bez zatgcznikdw) na podstawie art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece;

4. Starosta Stubicki - Powiatowy Osrodek Dokumentaciji Geodezyjnej i Kartograficznej w Stubicach (decyzja
ostateczna wraz z zafgcznikiem nr 2) na podstawie art. 23 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne.

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacijg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzit: Adam Franczak
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